Niederschrift Giber die Sitzung des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses der Gemeinde
Kiedrich vom 07. Juni 2016 im Sitzungssaal des Rathauses, Marktstr. 27, Kiedrich

Sitzungsbeginn: 19.00 Uhr Sitzungsende: 19.50 Uhr
Anwesende

Mitglieder des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses:

Herrn Frank NuRBbaum Vorsitzender

Herrn Georg Sohlbach 1. stellv. Vorsitzender
Frau Dorothee Petri 2. stellv. Vorsitzende

Herrn Walter Steinebach

Herrn Konstantin Wolf

Herrn Andreas Zorn

Frau Anne Linke-Diefenbach in Vetretung fir Frau Petra Pieper

Entschuldigt:
Frau Petra Pieper

Anwesend fir den Gemeindevorstand:
Herr Burgermeister Winfried Steinmacher
Herr Erster Beigeordneter Hubertus Harras
Herr Rudiger Wolf

Planungsbiro Stadt- und Objektplan zu TOP 1-2
Herr Reiner Horrer

Beratungsbiro

Herr Klaus Frietsch als Gast

Schriftfihrer:
Herr Christian Paff

Der Vorsitzende des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses, Herr Frank NuRBbaum, eréffnet die
Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest. Er stellt weiterhin fest, dass die Einladung form- und
fristgeman erfolgt ist, Anderungen zur Tagesordnung werden nicht erhoben.

Vor Eintritt in die Tagesordnung weist der Vorsitzende auf die Mdglichkeit der Fragestellung zu
aktuellen Themen hin.

Von einem anwesenden Birger wird angeregt, dass die Drucksachen in Vorbereitung auf die Sitzung

der einzelnen Gremien auf der Homepage der Gemeinde Kiedrich vertffentlicht werden. Herr
Burgermeister Steinmacher stellt eine Prifung der technischen Mdglichkeiten in Aussicht.

Tagesordnung:

1. Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,,Misch- und Gewerbegebiet Il G 026
an der Eltviller Strae“
1. Anderung gem. § 13 BauGB

Der Vorsitzende des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses, Herr Frank NuBbaum, erteilt Herrn
Birgermeister Steinmacher das Wort, der die Vorlage des Gemeindevorstandes ausfihrlich erlautert.

Danach erteilt Herr NuRbaum Herrn Horrer das Wort, der auf die einzelnen Punkte der Anderungen
gemal der durchgefiuhrten Offenlage und die Stellungnahmen im Rahmen der Auswertung eingeht.
Weiterhin informiert Herr Horrer Uber die Eingabe des Regierungsprasidiums bzgl. der Ruckhaltung
des Regenwassers und die erganzenden Vorgaben innerhalb des laufenden Anderungsverfahrens.

Die Fragen der Ausschussmitglieder zu den Stellungnahmen der Energieversorger, vom Landesamt
fur Denkmalpflege (Abt. ,Hessen Arché&ologie®) und der unteren Bauaufsichtsbehérde werden von
Herrn Horrer und ergénzend von Herrn Birgermeister Steinmacher beantwortet.



Herr Andreas Zorn, fragt nach dem weiteren Verfahren bzgl. des umgelegten Miihlgrabens, der
bereits in der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplans als ,offen geplant‘ ausgewiesen wurde.
Die Frage wird von Herrn Blrgermeister Steinmacher beantwortet.

Frau Dorothee Petri, erklart, dass die SPD-Fraktion in lhrer Fraktionssitzung intensiv die Vorlage
beraten hat und signalisiert Zustimmung.

Da keine weiteren Wortmeldungen seitens der Ausschussmitglieder erfolgen, lasst der Vorsitzende
des Umwelt- Planungs- und Bauausschusses, Herr Frank NuRBbaum, Uber die Vorlage abstimmen.

Beschluss:

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu
beschlieRen:

Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1) Die Abwé&gung aus der Beteiligung gemall 8§ 3 (2) und 8 4 (2) BauGB zum
Bebauungsplanentwurf ,,Misch- und Gewerbegebiet II-lll an der Eltviller StraBe“ 1.
Anderung gem. § 13 Abs. 2 BauGB (vereinfachte Anderung), gemaR den
Einzelentscheidungen, wie aus der Anlage ersichtlich.

2) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Misch- und Gewerbegebiet II-1ll an der Eltviller
StraBe“, wird unter Beachtung des Beschlusses zu Punkt 1) in seinen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen, auch der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geman
§ 81 HBO inkl. Kurzbegriindung, Begriindung und Umweltbericht gemaR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig beschlossen

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Sondergebiet ,,Aparthotel Am Hahnwald*“ G 027
1. Entscheidung Uber die Auswertung der Anregungen zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und der Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) geméR § 4 (1) BauGB

2. Erweiterung des Geltungsbereiches

3. Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB) nach § 4
Absatz 2 BauGB

Der Vorsitzende des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses, Herr Frank NuBbaum, erteilt Herrn
Birgermeister Steinmacher das Wort, der die Vorlage des Gemeindevorstandes ausfihrlich erlautert.

Weiterhin bittet Herr Birgermeister Steinmacher darum, bei der Begriindung auf Seite 2 der Vorlage,
im dritten Absatz zu Punkt 1), die aufgefihrte Angabe ,1 Burger®, in die Angabe ,ein Mitglied der
Gemeindegremien® abzuandern, da die Eingabe von Frau Dorothee Petri in Ihrer Funktion als Mitglied
des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses eingebracht wurde.

Weiterfuhrend bedankt sich Herr Birgermeister Steinmacher bei Herrn Horrer fir die sehr gute
Zusammenarbeit bei der Abarbeitung der Eingaben der vorgezogenen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.

Der Vorsitzende des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses, Herr Frank NuBbaum, erteilt Herrn
Horrer das Wort, der die einzelnen Erganzungen und Korrekturen im Bebauungsplanentwurf zur
Offenlage erlautert. Insbesondere Themen, wie die Ausgleichs- und Waldpflegemal3nahmen, die
Einbeziehung der privaten ErschlieBungsstralie in den Geltungsbereich und die Ruckhaltung des



Oberflachenwassers werden im Detail dargestellt.

Dariiber hinaus berichtet Herr Horrer Gber die Aufklarung eines Missverstandnisses bei der
denkmalrechtlichen Beurteilung bzgl. der Beeintrachtigung des Ortsbildes, die durch eine
unverhaltnismafige VergrofRerung bei den einzelnen Bildaufnahmen hervorgerufen wurde.

Frau Dorothee Petri, regt an, dass die zuvor besprochenen Bildaufnahmen fiir eine vorteilhaftere
Darstellung, auf weil3es Papier gedruckt werden sollen. Weiterhin bittet Sie um Beifligung der Bilder
zum Protokoll. Dies wird von Herrn Birgermeister Winfried Steinmacher zugesagt.

Herr Georg Sohlbach, fragt nach dem weiteren Verfahren insbesondere bzgl. der Sicherung
gemeindlicher Interessen bzw. privatrechtlicher Interessen im Zusammenhang mit der Instandhaltung
der ErschlieBungsflachen.

Herr Horrer erklart hierzu, dass sémtliche Regelungen nunmehr in einem stadtebaulichen Vertrag, der
vor dem eigentlichen Satzungsbeschluss beschlossen werden muss, geklart werden missen.

Hierzu zahlt auch der Schutz der anliegenden Privatgrundstiicke, bzw. der Grundstiicke der
Gemeinde.

Der Vorsitzende des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses, Herr Frank Nussbaum, spricht die
derzeitige Problemsituation der Starkregenereignisse im Zusammenhang mit der geplanten weiteren
Versiegelung von Flachen an, inshesondere die Forderung, kein Oberflachenwasser in den
Mischkanal einzuleiten.

Herr Horrer erlautert hierzu das bestehende Entwésserungskonzept.

Herr Georg Sohlbach, fragt nach der Sicherung privatrechtlicher Belange im Zusammenhang mit der
Nutzung der privaten ZufahrtsstraBe. Herr Horrer erlautert hierzu, dass ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht grundbuchlich abzusichern ist und alle weiteren Modalitaten ebenfalls in dem schon
angesprochenen stadtebaulichen Vertag zu regeln ist.

Der Vorsitzende des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses, Herr Frank NuRbaum, lasst tGiber die
Vorlage abstimmen, da keine weiteren Wortmeldungen seitens der Ausschussmitglieder erfolgen.

Beschluss:

Der Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung unter wie folgt
zu beschliel3en:

Die Gemeindevertretung beschliel3t,

1) diegem. 8 3 Abs.1und 8§84 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,,Aparthotel Am Hahnwald“ der
Gemeinde Kiedrich, gem. den Einzelentscheidungen, wie aus der Anlage ersichtlich, in
den Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten.

2) den Geltungsbereich des mit Datum vom 26.02.2016 zur Aufstellung beschlossenen
Bebauungsplanes um den Teilbereich
- private ErschlieBungsstrafe bis zur L 3035 um 4.000 gm, wie aus der Anlage ersichtlich, zu
erweitern.

Der Geltungsbereich | ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Flurstucke 80/27; 27/1; 28/1; 42/5; und die Flurstiicke 28/47; 26/1; 28/17
und 28/50 in der Flur 1, die Uberwiegend nicht zum Plangebiet gehéren;

- im Osten durch das Flurstiick 28/50 in der Flur 1, das Gberwiegend nicht zum Plangebiet
gehort;

- im Suden durch die Flursticke 1/2 der Flur 22; und Reste der Flurstiicke 28/47 und 28/50 der
Flur 1

- im Westen ebenfalls durch das Flurstiick 28/47, welches auch hier nur zu geringen Teilen in
Anspruch genommen wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs | liegen somit folgende Flurstiicke:



In der Flur 1:

- Teile des Flurstlcks 28/47

- (Gesamtgrundstiicksgrofe: ca. 81900 gm, hiervon in das Plangebiet einbezogen 38100 gm)
- Teile des Flurstiicks 26/1

- (Gesamtgrundstiicksgrof3e: ca. 365000 gm, hiervon in das Plangebiet einbezogen 1420 gm)
- Teile des Flurstlcks 28/17

- (Gesamtgrundstucksgrof3e: ca. 64600 gm, hiervon in das Plangebiet einbezogen 1323 gm)
- Teile des Flurstlicks 28/50

- (Gesamtgrundstucksgrof3e: ca. 98800 gm, hiervon in das Plangebiet einbezogen 7350 gm)
- Flurstick 28/18

Geltungsbereich Il - Ausgleichsflachen ,Am Hahnwald*

Die Ausgleichsflachen liegen innerhalb der Flur 28 der Gemarkung Kiedrich. Sie sind Teil des
Flurstlicks 28/47. Die Flachen grenzen an kein umliegendes Flurstiick. Im Siiden stoRen die
Ausgleichsflachen unmittelbar an den Geltungsbereich | - Baugebiet.

3) die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(TOB) nach § 4 Absatz 2 BauGB gem. den hier vorliegenden Materialien und Beschliissen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig beschlossen

Herr Burgermeister Winfried Steinmacher bedankt sich im Namen des Gemeindevorstandes
stellvertretend bei dem anwesenden Vertreter des Malinahmentréagers, Herrn Klaus Frietsch, fir die
konstruktive Zusammenarbeit mit der PG Molitor GmbH und dem Architektenbiro.

3. Verschiedenes:

Herr Burgermeister Steinmacher informiert die Ausschussmitglieder Uber den derzeitigen Sachstand
bezlglich der Vermarktung der Grundstiicke im Misch- und Gewerbegebiet Il u. IIl.

Herr Andreas Zorn, weist auf die anstehende Sperrung der B42 zwischen Martinsthal und Kernstadt
Eltville und die damit verbundenen Einschrankungen fir die touristisch gepragte Region ,Rheingau®
hin. Herr Zorn fragt weiterhin, ob in diesem Zusammenhang eine Eingabe seitens der Gemeinde
Kiedrich bei der Landesstral3enbaubehdrde erfolgen solle. Herr Burgermeister Winfried Steinmacher
erlautert diesbeztiglich das Engagement seitens der RTKT, des Weinbauverbandes und dem
Zweckverband Rheingau.

gez.

Frank NuRBbaum
Vorsitzender des (gez. Christian Paff)
Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses Schriftfihrer



